STADT ABENSBERG - LANDKREIS KELHEIM
VORHABENSBEZOGENER BEBAUUNGS- UND

GRUNORDNUNGSPLAN FUR DIE ‘PHOTOVOLTAIK-
ANLAGE SCHWAIGHAUSEN - MUHLTAL’

Praambel
Die Stadt Abensberg, Landkreis Kelheim, erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), aufgrund
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523), aufgrund der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786) und aufgrund
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998,
(GBVI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019
(GVBI. S. 98), den qualifizierten Bebauungsplan mit Griinordnungsplan fiir das Sondergebiet
"Photovoltaikanlage Schwaighausen - Muhltal" als Satzung.
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich. Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 18.01.2021 und die auf dieser
vermerkten Festsetzungen.
§ 2 Bestandteile dieser Satzung. Bebauungsplan mit: |. zeichnerischem Teil im Malstab 1 : 1.000 und
1. textlichen Festsetzungen
§ 3 Inkrafttreten. Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
1.

1 - Sondergebiet nach § 11 BauNVO

zulassig ist nur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Solar-Modulen
auf starren Modultischen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen,
Gelandeoberflache nur mit extensiver Grinlandnutzu ng.

1.2 Rickbau und Folgenutzung § 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB:
Die Nutzung der gesamten Flachen innerhalb des Bebauungsplanes wird auf einen Zeitraum von
maximal 30 Jahren ab Rechtskraft der Planung beschrankt. Nach Ablauf der zeitlichen Befristung
ist die Anlage innerhalb einer Frist von 6 Monaten zurlickzubauen und nach den geltenden Regeln

der Technik zu entsorgen. Als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Die
Rickbaufrist von 6 Monaten gilt auch fir eine vorzeitige Aufgabe der Photovoltaiknutzung.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Nutzungsschablone

1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart

2. zulassige Gewerbebetriebe

3. maximal zulassige Anlagenhoéhe liber Gelandeoberflache
4. Grundflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
31 ——  Baugrenze

3.2 AN  Umzaunung der Anlage 2,30 m hoch, Flache innerhalb der Umzaunung 26.024 m?
Abstand zur Grundstiicksgrenze 2,0 m

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
4.1 Feuerwehrzufahrt Schotterweg, Zufahrt zur Photovoltaikanlage in wasserdurchlassiger
Bauweise, Abflussbeiwert maximal 0,6

4.2 ' Einfahrtsbereich Tor

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
51 private Grinflachen
extensives Grunland

5.2 private Grunflachen
e extensives Grinland im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 T T Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
K von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB).
7 v Extensives Griinland, Strauchhecken und Streuobst.
6.2 o O Pflanzung von Strauchhecken. Verwendung autochthoner Straucher
D ~ O ©1 aufden Ausgleichsflachen. Beachtung der gesetzlichen Grenzabstande.
6.3 zu pflanzende Obstbaume in Streuobstwiese, Pflanzabstand 10-12 m
. (Pflanzabstand zur landwirtschaftlichen Flache 4 m)

7. Sonstige Planzeichen

= = = = = Uberschwemmungsgebiet
= = = = = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-o——7— Flurkarte mit Flurnummern

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Bebauung

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Zulassig ist die Errichtung einer gewerblich genutzten Freiflachen-Photovoltaikanlage bestehend aus
Solar-Modulen auf starren Modultischen, Trafo-Stationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer
maximal zulassigen Anlagenhéhe von 3,50 m (s. a. Ziffer 2. Nutzungsschablone). Bei den Modultischen
ist eine Bodenfreiheit von mind. 0,7 m einzuhalten. Auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl wird
verzichtet. Die Dacher der Trafostation oder Nebenanlagen dirfen nicht mit Zink, Blei oder Kupferdeckung
erstellt werden.

Schema zur moéglichen Aufstellung der Solarmodule,
Modultische kénnen auch in Ost-West-Ausrichtung angeordnet werden.

1.2  Einfriedung
Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,30 m Hbhe zulassig. Es ist eine Ausflihrung als Maschendraht-
zaun mit doppeltem Ubersteigschutz zulassig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberfléche ist
einzuhalten (Durchlassigkeit fir Kleinsauger). Die Zaunlinie muss bestehende Hecken und Ranken
bertcksichtigen. Die Ausgleichsflachen sind aufl3erhalb der Einzdunung anzulegen.

1.3 Regenwasser
Samtliches, im Sondergebiet anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick
selbst breitflachig und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Um eine zusatzliche Retentionswirkung
zu erzielen, ist die Umfahrt zwischen den Modulen als unbefestigter Griinweg herzustellen. Es dirfen keine
Strukturen geschaffen werden, die oberflachig abflieRendes Niederschlagswasser gezielt ab- oder
einleiten. Nebenanlagen wie Trafostationen sind erhéht anzuordnen und nicht in Abflussmulden, um
Schaden durch wild abflieRendes Wasser zu vermeiden.

1.4 Gelandeoberflaiche
Die vorhandene Gelandeoberflache wird nicht verandert.

1.5 Flachenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal} beschrankt. Die gesamte Flache, auch unter den
Modultischen, mit Ausnahme der Nebenanlagen und Trafostationen, ist als extensives Grinland
herzustellen. Zufahrtsbereiche dirfen nur bis zu einem Abflussbeiwert von 0,6 teilversiegelt werden, was
einem Schotterweg entspricht.

3.1

3.2

4.1

4.3

Verkehrsflachen

private Zufahrt

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt auf 6ffentlichen Wegen. Es ist vorgesehen ganzlich auf Ober-
flachenversiegelung zu verzichten und die Zuganglichkeit Uber Grinwege herzustellen. Fur feuer-
gefahrliche Einrichtungen auf dem Gelande muss die "Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr’
eingehalten werden. Die Feuerwehrzufahrt bis zum Anlagentor ist als Schotterweg mit ausreichender
Tragkraft zu errichten. Die Zufahrt erfolgt Uber die Feldwege Flur 2489/2, 2502/3 und 2470/2.

Griinordnung

Die AusgleichsmaRnahmen sind spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme der Anlage folgenden
Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlielen. Fiir Geholzpflanzungen ist die Pflanzperiode Oktober bis
April nach Fertigstellung der Anlage mafigeblich. Fir die Ansaaten gilt die Vegetationsperiode April bis
Oktober nach Fertigstellung der Anlage. Die Fertigstellung ist bei der unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Kelheim zu melden, sowie ein Abnahmetermin zu vereinbaren. Eine dingliche Sicherung,
die eine Handlungs- und Unterlassungsverpflichtung beinhaltet, ist als beschrankte persoén liche
Dienstbarkeit gem. § 1090 Birgerliches Gesetzbuch (BGB) in das Grundbuch einzutragen. Meldung
Okoflachenkataster, die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegte Kompensationsfléche ist nach Art. 9
BayNatSchG von der Stadt an das Bayerische Landesamt fir Umweltschutz zu melden.

Grinflachen

Samtliche Flachen — auch unter den Modulen — sowie die Ausgleichsflache sind als extensives Griinland
nach dem Biotoptyp GE herzustellen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, dabei hat die
erste Mahd friihestens ab Mitte Juni und die zweite Mahd friihestens ab Mitte August zu erfolgen. Das Mah-
gut ist aus den Flachen zu entfernen. Eine Dingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist un-
zuldssig. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig. Ein méglicher Aufwuchs von Neophyten ist durch
geeignete MalRnahmen zu bekampfen.

Ansaat

Fir die Ansaat ist krauter- und blltenreiches Wiesensaatgut mit einem Graseranteil von maximal 30% zu
verwenden. Die Ansaat der Ausgleichsflachen ist ausschlie3lich mit autochthonem Saatgut (Herkunftsregion
5.2 Schwabische und Frankische Alb) mit Herkunftsangabe herzustellen.

Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Ausgleichsbedarf

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der eingezaunten Flache, multipliziert mit dem Kompensations-
faktor. Aufgrund der Ausschlusskriterien flr ungeeignete Bereiche, dem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
der Photovoltaikanlage sowie der Vermeidungsmaflinahmen auf der Anlage liegt der Kompensationsfaktor
bei 0,3. Somit ergibt sich fir die eingezdunte Flache von 26.024 m? x 0,3 ein Ausgleichsflachenbedarf von
7.807 m2,

Ausgleichsflache

Der Ausgleichsbedarf ist entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze von Flur 2490 und 2489 der Ein-
griffsflache sowie auf externen Ausgleichsflachen mit den Flurnummern 1982 und 1763 in der Gemarkung
Sandharlanden zu erbringen. Die Ausgleichsflachen betragen insgesamt 7.807 m2. Auf der Flur 1982 sind
3.405 m? Ausgleich und auf einer Teilflache der Flur 1763 sind 3.259 m? Ausgleich zu erbringen. Entlang der
Sldgrenze der Modulflache betragt der Ausgleich 1.143 m?.

AusgleichsmaRBnahmen

Die Ausgleichsflachen werden als extensives Grinland nach dem Biotoptyp GE hergestellt. Fir die Ansaat
ist autochthones Wiesensaatgut oder samenhaltiges Mahgut aus Extensivwiesen in der Umgebung zu
verwenden. Handelslbliche Mischungen sind unzulassig.

Als Entwicklungsziel wird eine arten- und blitenreiche Wiese angestrebt. In den ersten drei Jahren sind die
Flachen dreimal jahrlich zu mahen. Ansonsten sind die Flachen ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Dabei
hat die erste Mahd frihestens ab Mitte Juni und die zweite Mahd friihestens ab Mitte August zu erfolgen.
Das Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln
ist unzuldssig. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.

Entlang der Waldrander auf den externen Ausgleichsflachen sowie entlang der sidlichen Grundstiicks-
grenze von Flur 2490 und 2489 sind Hecken (Ziffer 6.2) zu pflanzen. Es sind mindestens 3-reihige Strauch-
hecken auf einer Breite von 5 m zu pflanzen. Es sind verpflanzte Straucher, 2xv., mB, mind. 3-5 Grundtriebe,
60-100 cm hoch mit einem Abstand von 1,5 m und einem Reihenabstand von 1,0 m zu pflanzen. Es sind
ausschlieBlich standortgerechte, autochthone Gehdlze entsprechend der Artenliste fiir Gehodlzpflanzungen
zu verwenden.

......

Auf Flur 1982 sind entlang der Stralle mindestens 16 standortgerechte Obstbaumen zu pflanzen. Es sind
Hochstdmme mit einem Pflanzabstand von 10-12 m zu verwenden. Die gesetzlichen Abstandsregelungen
sind fur die Strducher und Bdume einzuhalten.

Die Gehdlzpflanzungen sind mindestens zwei Jahre durch eine jahrlich mehrmalige Mahd freizuhalten, das
Mahdgut ist zu entfernen. Die Entwicklungsdauer betragt voraussichtlich 20-25 Jahre. Die Ausgleichsflachen
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es darf nur autochthones Pflanz- und Saatgut verwendet werden.
Die Ausgleichsflachen sind zur besseren Nachvollziehbarkeit im Gelande dauerhaft mit Eichenstangen an
den Eckpunkten zu markieren.

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(FORTSETZUNG)
Artenliste fur Strauchpflanzungen (siehe Ziffer 6.2)
Herkunftsregion fiir autochthones Pflanz- und Saatgut (Herkunftsregion 5.2 Schwabische und Frankische Alb)

Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weif3dorn
Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum lantana — wolliger Schneeball
Salix caprea - Sal-Weide

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 2xv., mB, mind. 3-5 Grundtriebe, 60-100 cm.

Artenliste fiir Geholzpflanzungen vorgeschlagene Obstbaume fiir die

Streuobstwiese (siehe Ziffer 6.3)

Streuobstwiese — hochstammige heimische Obstbaume Pflanzqualitdt Hochstamm STU 10 - 12 cm.
Apfelsorten Birnensorten
Frihe von Trevoux
Konferenz

Madame Verte
Holz-Birne Pyrus pyraster

Roter vom Oberland Jakob Fischer
Winterrambur

Roter Trierer Weinapfel
Rheinischer Bohnapfel

Klarapfel

Lohrer Rambur

Reichtragender vom Zenngrund

Nach Empfehlung NABU Natur und Landschaft. Sorten als Auswahl, nicht abschlief3end.
Bei der Pflanzung von Gehdlzen sind die gesetzlichen Abstandsregelungen zu den Grundstlicksgrenzen
zu beachten.

Externe Ausgleichsflache auf Flur 1982, Gemarkung Sandharlanden.

> . = —

Externe Ausgleichsflache auf einem Teilbereich von Flur 1763, Gemarkung Sandharlanden.

IIl. TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmaler

Fir Bodendenkmaler jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis

gemal Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen

Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Ansonsten gilt der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art.

8.1-2 BayDSchG. Werden bei Bodenarbeiten Strukturen freigelegt, die auf Bodendenkmaler hindeuten, ist das

Landratsamt Kelheim oder das Denkmalamt zu verstandigen. Die gesamte Flur 2489 ist als Bodendenkmal mit

der Beschreibung verebnete Grabhtigel vorgeschichtlicher Zeit verzeichnet. Ein Antrag wurde gestellt und es

wurde eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG mit Auflagen und Hinweisen erteilt. Diese

Auflagen und Hinweise sind einzuhalten. Um den Eingriff in den Boden zu minimieren ist bei der Ausflihrung zu

beachten:

- die Kabelgraben dirfen nur 50 cm tief gefrast werden, der Aushub mit Baggern ist nicht erlaubt

- die Pfahle der Aufstadnderung dirfen nur gerammt werden, ein Aushub ist nicht erlaubt

- fur die Aufstellung der Trafostation darf kein Fundament ausgehoben, sondern nur der Humus abgeschoben
und eine Sauberkeitsschicht eingebaut werden.

- der Baubeginn ist dem Kreisarchaologen anzukiindigen. Dieser berat den Vorhabentrager.

- Erdarbeiten wie Oberbodenabtrag und Aushub fir Kabelgraben oder Fundamente dirfen nur unter Aufsicht

einer archaologisch qualifizierten Fachkraft durchgefiihrt werden.

Altlasten

Die von der Flachennutzungsplananderung betroffenen Flachen sind im Altlastenkataster des Landratsamtes
Kelheim derzeit nicht eingetragen. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen
Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind beim Landratsamt zu
melden.

Vermessung, Grenzverlauf

Derzeit verlauft die Wegetrasse nicht auf der abgemarkten Trasse Finr. 2489/2. Die Wegetrasse ist unter
Beachtung der Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr wieder auf der abgemarkten Finr. 2498/2 anzulegen.
Die Vermessung der Grundstlcksgrenzen hat stattgefunden. Vor Baubeginn sind die Grenzabstande und
Grenzverlaufe mittels Vermessung festzulegen.

Anschluss an das Stromnetz

Das benétigte 20-kV Kabel von der Ubergabestation zur Freiflichenanlage wird im Boden verlegt. Das Kabel
liegt im Eigentum und in der Verantwortung des Betreibers der Anlage.

Immissionsschutz

Der Abstand zu benachbarter Bebauung im Siidosten der geplanten Anlage, am Ortsrand von Schwaighausen,
betragt rund 480 m. Durch den groRen Abstand ist davon auszugehen, dass es durch die Photovoltaik-Frei-
flachenanlage nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Lichtimmissionen (Blendwirkung, Reflexion)
fur die Anwohner kommen kann. Unzulassige Blendeinwirkungen auf Gebaude sind auszuschlieflen. Treten
unzulassige Blendungen an Gebauden auf, hat der Anlagenbetreiber auf eigene Kosten durch geeignete
MaRnahmen die Reflexionen zu beseitigen.

Brandschutz

Der Betreiber der geplanten Anlage ist fir die Umsetzung und Einhaltung der Auflagen des Kreisbrandrats hin-
sichtlich Feuerwehrplan und Benennung eines Ansprechpartners im Schadensfall verantwortlich. Die Einzaunung
besteht aus einem Maschendrahtzaun, im Notfall kann sich die Feuerwehr gewaltsam an beliebiger Stelle
Zugang verschaffen. Die Flache ist Uber Feldwege erreichbar, eine Feuerwehrzufahrt ist unter Beachtung der
Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr bis zur Toranlage herzustellen.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die geplante Photovoltaikanlage grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen. Daher ist die Gefahr von Stein-
schlag und moglicher Verschmutzungen hinzunehmen, die bei einer ordnungsgemafen Bodenbearbeitung oder
Benutzung der Feldwege entsteht. Um die Bewirtschaftung der benachbarten Flachen nicht zu behindern, ist mit
dem Anlagenzaun ein Abstand von 2,0 m zur Grundstlcksgrenze einzuhalten.

Sparten und Leitungen

Vor Baubeginn muss vom Anlagenhersteller eine Spartenabfrage durchgefiihrt und Planauskunft mit den nétigen
Sicherheitsanforderungen eingeholt und diese beachtet werden. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Bauleitplanung
sind noch keine Sparten bekannt.

V. VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Stadtrat von Abensberg hat in der Sitzung vom 29.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde vom 07.06.2019 bis 24.06.2019 durch Anschlag an den Ortstafeln bekannt gegeben.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.06.2019 hat in der Zeit vom 25.09.2019 bis 25.10.2019
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.06.2019 hat in der Zeit vom 25.09.2019 bis 25.10.2019
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.01.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.11.2020 bis 16.12.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.01.2020 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.11.2020 bis 16.12.2020 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Abensberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 18.01.2021 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 18.01.2021 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf deshalb keiner
Genehmigung.

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsliblich durch Anschlag an den Ortstafeln bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Abensberg, den ..........ccccccee.

(Siegel)

Erster Birgermeister Dr. Uwe Brandl

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
STADT ABENSBERG
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