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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE

BEBAUUNGSPLAN Zone lll:  Gerzergassl - Von-Hazzi-StraBe — (vor Tiefgarage) Osterriedergasse — Lauben- 1. PLANGRUNDLAGE Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaB § 13a BauGB als Bebauungsplan
Festsetzungen geman § 9 BauGB gasse — sudliiche DollingerstraB3e — Starkstral3e — Edelhardgasse — Schustergasse — Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der der Innenentwicklung und wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung
Kirchgasse - Barbaraplatz — Schmidgasse — Mahlergasse — Am Stadtgraben Stadt Abensberg zur Verfiigung gestellt. einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Satz 1
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) ZU'&\?SLQ si__ndbfolgende Nutzungen: Die ZIaEzeichGnung ;stfzuR/IMgEelntnkahme;lg bhediEgt und at:s Eigentumsnachweis nicht geeig- BauGB in vorliegender Situation abgesehen.
. .. - ohngaubpe, net, da keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.
Urbanes Gebiet (MU) gemaB § 6a BauNVO _ Geschfts- und Biirogebaude, 1 Aufstellungsbeschluss
Die Definition des Kerngebietes gilt flir den gesamten Geltungsbereich. - Einzelhandelsbetriebe, 2. DENKMALSCHUTZ Die Stadt Abensberg hat in der Sitzung vom . . die Aufstellung des
Aus stadtebaulichen Gr[_]nden wird das Gebiet im Hinblick der zuldssigen Nutzungen in - Schank-/ Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal- Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.
nachfolgende Zonen gegliedert: - sonstige Gewerbebetriebe, _ - rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstindigen Erlaub- Der Aufstellungsbeschluss wurde am .. ortstiblich bekanntgemacht.
Zone la:  Stadtplatz — nérdliche DollingerstraB3e - Anlagen flrr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhesitliche und nisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. S
Zulassig sind folgende Nutzungen: G’“pgﬂ"ghe szv%clke, fiir freie Beruf . . 2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
- Geschafts- und Biirogebaude, - Ge aude un 4 Noboranianen 3.  ZUGANGE ZU DEN GESCHAFTEN Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden
- Einzelhandelsbetriebe, - araggn lun : ebenaniagen. Die Zugange zu den Geschéften sollten von vorne, der zur HaupterschlieBungsstraBe zuge- gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom_ . .  bis .
- Schank-/ Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nicht zulassig sind folgende Nutzungen: wandten Seite, erfolgen. durchgefiihrt.
- sonstige Gewerbebetriebe, - Tankstellen,
324/18 - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und - Vergnlgungsstatten aller Art, auBBer Discotheken. 4. HOCHWASSERGEFAHRENLAGE 3 Offentliche Auslegung
sportiche Zwecke, ) Die bestehende und geplante Bebauung liegt im stdlichen Randbereich innerhalb des festge- Der Entwurf des Bebauungsplanes "Altstadt” in der Fassung vom _ . . wurde
- Gebaude und Raume fir freie Berufe, 2 GESTALTUNG DER GEBAUDE UND BAULICHEN ANLAGEN (ART. 81 BAYBO) setzten Uberschwemmungsgebietes HQ100 der Abens. Durch bauliche MaBnahmen und einer gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ . bis
- Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss. Gebaude und bauliche Anlagen sind grundsétzlich so anzuordnen bzw. zu errichten, dass sich diese hochwasserangepassten Bauweise bzw. Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch . dffentlich ausgelegt.
Nicht zulassig sind folgende Nutzungen: uneingeschrankt in das historische Stadtbild der Altstadt integrieren lassen. Die stadtebauliche Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesmi-
“ - Wohngebdude sowie Wohnungen im Erdgeschoss zu den betreffenden Bedeutung des gesamten Altstadtbereiches darf dabei nicht beeintrédchtigt werden. Bauliche nisteriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen den 4 Satzungsbeschluss
294/2 y— __ - S o StraBenfronten ausgerichteten Gebaude- und Fassadenbereichen, Entweiclzalslung haben sich daher uneingeschrénkt an der Umgebungsbebauung zu orientieren (§ 34 Bauherren. ) Der Bebauungsplan "Altstadt" wurde mit Beschluss vom .. gemaB § 10 Abs.
| Siiiate 3 - Garagen und Nebenanlagen zu den betreffenden StraBenfronten ausgerichteten auGB). Beziglich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ100 ist im Zuge der Einzelbauge- ; T T Lle Qats
Schulhausplatz Gebégude- und Fassadengereichen, ° Nachfolgende Bauvorschriften sind dabei uneingeschrankt zu beachten: nehm?gung nach §g78 Abs. 5 WHG eine Ausnaghrge vom Antragsteller eige?werantwortlich zﬁ 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassungvom _.__.___ als Satzung beschlossen.
é ) : - Tankstellen, 2.1  Fassadengestaltung beantragen. Die hochwassersichere Bauweise und ggf. die Einhaltung des Retentionsraumes
2314/8 : ' 361/ g - Vergnlgungsstéatten aller Art, auBBer Discotheken. Die AuBenwénde von Gebauden und baulichen Anlagen sind in der Fassadengestaltung zum sind darzulegen bzw. nachzuweisen.
: : nérdliche BabostraBe — WeinbergstraBe — LusteckstraBe — Graf-Niclas-StraBe gffehntlichen Strlfrienraumbnur indverpu;ztlcler Oberfll'é\che zuIésgig. Eine Ausfihrung in Naturstein oder
. . ichtmauerwerk kann in begriindeten Fallen zugelassen werden. 5. KLIMASCHUTZ
Z“'S\f;']gnzg‘géﬂgee”de Nutzungen: Ausfiihrungen in Holz, Holzoptik oder sonstigen Verkleidungen in Form von Platten oder Panelen Hinsichtlich MaBnahmen zum Klimaschutz wird auf die Ausfiihrungen unter der Ziffer 6 der Be- Stadt Abensberg, den 1. Birgermeister
A o « sind unzulassig. - ; ; .
. G.eschafts- und BL_Jrogebaude, Sockelausbildgngen in Naturstein oder natursteindhnlichen Materialien sind zulassig. grtindung zum vorliegenden Bebauungsplan verwiesen.
- Einzelhandelsbetriebe, 5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
- Schank-/ Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 29 Dicher 6. D_|N NORMEN ' ' '
- sonstige Gewerbebetriebe, o . - Dachdeckungen sind mit gebrannten, nicht engobierten Biberschwanz- oder ,Ménch und Nonne*— Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Stadt Abensberg
- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Tonziegeln auszufithren. Metalldachdeckungen sind nur bei Nebenanlagen zulssig und mit Kupfer- zuganglich.
sportliche Zwecke, oder Zinkblech mit Stehfalz auszubilden. ..
- Gebaude und Raume flir freie Berufe. Dacheinschnitte fiir Dachterrassen sind nur zuléssig, soweit diese vom 6ffentlichen StraBenraum 7. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH Stadt Abensberg, den
Nicht zulassig sind folgende Nutzungen: nicht einsehbar sind. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die vermessenen Grundstlicks- ’ 1Burgermelster
- Garagen und Nebenanlagen zu den betreffenden StraBenfronten ausgerichteten Technische Anlagen fiir Freileitungen, Antennen oder Sattelitenempfangsanlagen sind so flachen der Flurnummern gemaB der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches. '
Gebaude- und Fassadenbereichen, anzuordnen, dass diese vom o&ffentlichen StraBenraum nicht einsehbar sind. 8 INKRAFTTRETEN 6 Inkrafttreten
- Tankstellen, . ; -
- Vergnﬂgungsstétten aller Art, auBer Discotheken. 2.3 Anlagen Zur regenerativen Energiegewinnung Der Bebauungsplan tritt am Tage der BekanntmaChUng in Kraft. Der Satzung:?negghgu?% Azttjsms Egﬁ)asual:;]gzsgfunGBrnIértsurgl?:r:dggsgrslglaner‘:]v;(r:?]te S;nr
Zone II: BaderstraBBe - Von-Hazzi-StraBe - Adolf-Kolping-Platz - UlrichstraBe- Solar- und Photovoltaikanlagen s_ind _zuléssig, wenn sie in die Dachfléclhe integriert sind upd in B—b—— ? i Bearing ' ird seit di T den blich g ' q
" Kamelitenplatz  siidliche BabostraBe — Aventinusplatz - Theoderichstral Farbgebung und Gestaltung der historischen Dachlandschaft angepasst wird, oder vom éffentlichen Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
amelitenplatz — sudliche Babostra ventinusplatz Ichstral>e Verkehrsraum nicht einsehbar sind. Die Positionierung der Anlagen auf Dachflachen ist mit der Stadt in der Stadt Abensberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
Zulassig sind folgende Nutzungen: Abensberg, bei Einzeldenkmalern und Gebiuden im Ensemble oder in der Nzhe eines auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit
- Wohngebaude, Einzeldenkmals mit der Denkmalschutzbehérde, abzustimmen. in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz1 und 2 sowie
- Geschéfts- und Burogebaude, Anlagen an AuBenfassaden sind unzul&ssig. Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
- Einzelhandelsbetriebe,
- Schank-/ Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2.4  Werbeanlagen
- sonstige Gewerbebetriebe, Werbeanlagen sind nur an Gebauden und baulichen Anlagen zulassig. Freistehende Werbeanlagen
- Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und s\cl)Wit? grellle Farbeg und Bligk- gder V\gechsellichterl_sind unzul?ssig-
sportliche Zwecke, erbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuléssig.
- Gebaude und Raume fir freie Berufe, C oo Stadt Abensberg, den 1Burermelster
- Garagen und Nebenanlagen mit max. 1/3 der Geb&udeldnge zu den 2.5  Einfriedungen _ , , - =urg
betreffenden StraBenfronten ausgerichteten Gebaude- und Fassadenbereichen, E!nfnedungen zum offentlichen V_erkeh_rsraum sind nur als Mauern-verputzt,ﬂ in Naturstein als
- Garagen und Nebenanlagen mit max. 50% der Gebaudegrundflache. S!chtmguerwerk,l in Metall e}ls schmledeelserne Konstruktionen oder__aug Holz zuléssig.
WeinbergerstraBe o Eine Ho_he der E|_nfr_|edung ist zwschgn 1,70 m und max. 2,00 m zulassig.
Nicht zulassig sind folgende Nutzungen: Alternative Materialien sind unzulassig.
- Garagen und Nebenanlagen mit mehr als 1/3 der Gebaudeldnge zu den . B
betreffenden StraBenfronten ausgerichteten Geb&ude- und Fassadenbereichen, 26  Millbehalter _ , o
- Tankstellen, Mullbehalter zum 6&ffentlichen StraBenraum sind unzuléssig.
- Vergniigungsstatten aller Art, auBer Discotheken. Diese sind entweder innerhalb des Gebaudes oder abgewandt von StraBenraum zu errichten.

2.7 Luftwdrmepumpen und Klimaanlagen
Anlagen fir Luftwarmepumpen und Klimaanlagen im Bereich des 6ffentlichen StraBenraums sind
nur dann zulassig, wenn diese nicht einsehbar errichtet werden.
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== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
I _Jj  Granordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanesgebiet (§ 6a BauNVO) » , £ STADT ABENSBERG
Unterghegerunglj in nachfolgende Zonen: . b ; ) i _ LANDKREIS KELHEIM
one la one ' / ) , Iy, REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
B Zone I 1 Zonelll [ 5 | =0 T =mal ‘ ]

Verkehrsflachen | ' ‘ -y " B G ‘ ) - Praambel:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) e - » J ’ ~# ' Die Stadt Abensberg erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des
.. ) B { P ' | \ ‘ B tzbuches (BauGB) in der F der Bekannt h 3.
Offentliche StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung | o - n | B T ' Noverber 2017 ((Bégl_ |) S §g34a;‘?3323 letat durch Artkel 1 doe

Verkehrsberuhigter Bereich Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) ge&ndert worden ist,

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190)
geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist, der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch §
1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geédndert
worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéandert worden ist, diesen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Altstadt“als Satzung.
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Festgesetztes Ubersqhwemmungsgebiet, HQ100 — Grenze — Abens
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
www.lfu.bayern.de

W

4",;

N : Hochwassergefahrenflache HQextrem — Grenze — Abens
\ Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
www.lfu.bayern.de

Regelungen flr die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

(§ 5Abs.5und 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) § 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
. einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Bauliche MaBnahmen durfen hier nur in Abstimmung mit dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalschutz
sowie ausschlieBlich unter baudenkmalrechtlicher Genehmigung durchgefiihrt werden.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

Bodendenkmal

Lage geméaB Bayern Atlas Plus

Der gesamte Altstadtbereich ist mit folgenden Bodendenkmaélern Gberdeckt. Die Einzelabfrage kann
in der Begriindung abgefragt werden.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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