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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

INDUSTRIEGEBIET gem. § 9 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ: 0,8

Geschol¥flachenzahl GFZ: 2,4

Baumassenzahl BMZ: 10

Hohe baulichen Anlage Uber der fertigen Stralle WH: 16m

offene Bauweise O
Baugrenze
festgesetzte Grundstlicksein- und Ausfahrt

offentliche StralRenverkehrsflachen
offentlicher FuRweg

offentlicher Mehrwzeckstreifen

offentliche Griunflache

Wald

Wald
(Windwurfgefahrdete Baume entfernen) (Entwicklung von Waldrandern
im Norden und Osten angrenzend an das Industriegebiet)

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Flachen nach §30BNatSchG geschutzt - BESTAND -

SICHTFELDER: Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von
jeglicher Bebauung (auch verfahrensfrei), Ablagerungen und
sichtbehinderndem Bewuchs Uber 0,8 m uber Fahrbahnoberk.
und von parkenden Farhzeugen freizuhalten. Baume nur als
Hochstamm (Astansatz Uber 2,5m Uber Fahrb.)

zu pflanzende Baume

Baum-Strauch-Pflanzung, 4-Reihig (Pflanzgebot 1)

Private Grunflache mit einreihiger Strauchpflanzung
(Mindestbreite =2 m )

LOSCHWASSERBEHALTER ( 300 m®)

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Grundsticksgrenzen
vorgeschlagene Grunsticksgrenze

GrunstucksgrofRe bei vorgeschlagener Grunsticksgrenze

Parzellennummer

Hauptversorgungsleitung oberirdisch / STROM
Hauptversorgungsleitung unterierdisch / GAS

Uberschwemmungsgebiet

C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB

Die Errichtung von Betrieben, die unter die Storfallverordnung (12. BImSchV) fallen, ist
ausgeschlossen.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen Uber die auliere Gestaltung baulicher Anlagen
§9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 2 Satz 1 BayBo

Die Wandhohe WH ist mit max. 16,0 m tber OK Erschlielungsstralle festgesetzt.

Zulassige Dachformen und Dachneigungen DN:
SD Satteldach

PD Pultdach

TD Tonnendach

FD Flachdach mit extensiver Begrinung

mit DN 0° bis 18°

Zulassige Gelandeaufschuttungen und -abgrabungen:
Die nach der ErschlieBung vorgefundene Gelandeoberflache ist durch ein Nivellement
aufzunehmen und dem Bauantrag beizulegen.

Die Bepflanzung auf privaten Flachen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude zu erfolgen. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen, ausgefallene Gehdlze
sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Einfriedungen sind mit einer 1-reihigen Strauchreihe zu hinter pflanzen. Daflr ist ein
mindestens 2 m breiter Grunstreifen vorzusehen.

11.3 Wand- und Dachbegriinung

An anbaufreien AuRenwéanden und AuRenwanden die den Endzustand der baulichen
Entwicklung darstellen sind Pflanzstreifen fur selbstklimmende Kletterpflanzen oder Spaliere
vorzusehen. Die Pflanzungen sind im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind soweit dem innerbetriebliche Belange nicht
entgegenstehen, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Dachbegriinung ist
mit Graser- und Sedumarten auszufiihren. Die Begrinung ist im Bauantrag bzw. dem
notwendigen Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

11.4 Pflanzlisten

Far Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich sowie Pflanzgebote auf privaten Grinflachen sind
Geholze der folgenden Pflanzenliste zu verwenden. Diese wird flr alle weiteren Pflanzungen
empfohlen.

Lai
Spi
Sti
Wit
We
Sal

Pfl:
ent
alle

Lai
Fel
Vou
Hol
Vou
Sal
od
ent
alle

Sol
Api
Apt
Api
Rh
Rai
Biri
Biri
Biri

Pfl:
Hal
Ha
Qu

Str
Ro
Ha:
Zw
Pfe
Lig
Ro
Scl
Krit
Pui
Scl

Ge

Pfl:
Str:

Sc
Efe
Wil

[4

12.
un
(8¢
Fol
(wi

En
Fo
WE
En
Erf

En

En
Erf

En
Zu
Lal
En
Erf

N6
En
(W
En
Erf

Siu
En
L1
En
Erf

En
Ste
En

Erfolgskontrolle: Durchflihrungskontrolle, Sichtkontrollen zwischen 5. und 10. Jahr;
Sichtkontrolle Bestandsentwicklung

Sicherung der Zweckbestimmung der Ausgleichsflachen
Die Kompensationsflachen sind auf Dauer zu erhalten.

MafRnahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild beeintrachtigen kénnen, sind
untersagt. Hierunter fallen u. a. die Verbote,

bauliche Anlagen zu errichten,

standortfremde Pflanzen einzubringen o. nicht heimische Tiere auszusetzen,

die Flachen aufzufillen, abzugraben (mit Ausnahme der in der Begriindung beschriebenen
MalRnahmen), zu drainieren oder

sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen vorzunehmen,
Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf der Kompensationsflache zu
betreiben

Anderungen des Pflegekonzepts kénnen nur aus fachlichen Gesichtspunkten in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde vorgenommen werden

Fir die Herstellung der Ausgleichsflache ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.
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Bei Flachen fur die Feuerwehr im 6ffentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung
dieser Richtlinie empfohlen. (Die DIN 14 090 - "Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken"
kann hierfur ebenfalls als Planungsgré3e herangezogen werden).

Werden Kamine im Abstand von 15,00 bis 25,00 m zum Waldrand errichtet, sind zur
VerhlUtung eines Waldbrandes an den Kaminaustrittséffnungen geeignete Mallnahmen zum
Schutz gegen Funkenflug zu treffen.

VERFAHRENSVERMERKE

5a.

. Der Stadtrat Abensberg hat in der Sitzung vom 26.11.2015 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.12.2015
ortsublich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in Fassung vom 18.01.2016
hat in der Zeit vom 02.02.2016 bis 01.03.2016 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

gemall §4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 18.01.2016 hat in der Zeit vom 02.02.2016 bis 01.03.2016 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.06.2016 wurden die

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 19.07.2016 bis 22.08.2016 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.06.2016 wurde mit der

Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2016 bis 22.08.2016
offentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DiS ..eeveiiiiiiiiinns
erneut offentlich ausgelegt.

. Die Stadt Abensberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ........................ den

Bebauungsplan gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........................
als Satzung beschlossen.

Abensberg, den ...,

Dr. Uwe Brandl, 1. Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemald §10 Abs.3

BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan " GI GADEN IV" ist damit in
Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Abensberg, den ...,

Dr. Uwe Brandl, 1. Burgermeister

Stadt Abensberg
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Planung Bebauungsplan: BACHMANN & PETER

Ingenieurbiro fir Bauwesen GmbH

Hochweg 87 - 93049 Regensburg
Tel. 094126091210 - Fax 094126091215
Email info@bp-regensburg.de

Planung Grunordnungsplan: dunkel-littel
Inge Dunkel-Littel andschaftsarchitektur

Landschaftsarchitektin - Dipl. Ing. Univ. Telefon: 09452/2589
Kelheimer Str. 48, 84085 Langquaid dunkel-littel@t-online.de
Am Stadtgraben 1, 93326 Abensberg

Planungstrager: Stadt Abensberg
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